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JAK TO SIE
7ZACZELO?

Chyba nikt dzi§ nie wyobraza sobie juz funkcjonowania
powierzchni logistycznych bez zaplecza biurowego.
Coraz wiecej uwagi posSwieca sie projektowaniu
powierzchni biurowych w magazynach. Powierzchnie te
zaczynajq coraz mniej odstawa¢ od wielkomiejskich
biurowcow. Lokowanie powierzchni do pracy

W magazynach po raz pierwszy pojawito sie w Stanach
Zjednoczonych, 70 lat temu. Stare, opuszczone hale
produkcyjne, magazyny i fabryki stuzyty artystom jako
ich pracownie. Takie wykorzystanie przestrzeni znalazto
zwolennikdbw na catym Swiecie. Krokiem kolejnym byto
zamienianie przestrzeni magazynowej w powierzchnie
biurowe.

Z biegiem czasu coraz wiecej firm zaczeto lokowac
swoje siedziby przy magazynach, a biura w parkach
logistycznych stawaty sie bardziej nowoczesne,
klimatyczne i projektowane z mysSlq o dobrym
samopoczuciu pracownikdw. W stosunku do lat
poprzednich, zwiekszony zostat popyt na biura w klasie
A, poniewaz najemcy zdajq sobie sprawe, ze walczqc
o pracownika, muszq zapewni¢ komfort pracy. Jesli
miejsce pracy jest dla pracownika atrakcyjne, samo
stanowisko réwniez takim sie wydaje.

Obserwowane dzisiaj trendy wptywajq zarobwno na
wielkie centra logistyczne, jak i miejskie magazyny,
tzw. Small Business Units. Doskonatym rozwigzaniem
stata sie przestrzen Flex Space.



CZYM JEST
FLEX SPACE?

"Flex", czyli elastyczna przestrzen tqczgca tradycyjne biuro

z magazynem przemystowym. Poniewaz w tym zestawie znajduje sie
osobna przestrzen biurowa, magazyny typu ‘flex" pozwalajg na
zarzqdzanie operacjami na miejscu przy jednoczesnym zachowaniu
ciszy w miejscu pracy.

Przyglgdajqgc sie przestrzeni typu flex, nalezy ocenic, czy firma
potrzebuje wiecej powierzchni tradycyjnej czy magazynowej, poniewaz
kazda jednostka bedzie sie rézni¢ proporcjami. Cze8C biurowa rézni sie
w zaleznoSci od przestrzeni, ale zazwyczaj jest to oddzielna strefa
wydzielona z powierzchni magazynowej na parterze lub na gornym
poziomie. Deweloperzy zwiekszajqg produkcje elastycznych przestrzeni,
aby wypetni€¢ obecnq luke na rynku. Flex space zostat zaprojektowany
tak, aby zapewni¢ najemcy elastyczno$S¢ w jego uzytkowaniu. Taka
elastycznos¢ moze by¢ szczegdlnie wazna dla matych i Srednich firm,
ktore potrzebujq zardbwno powierzchni biurowej, jok i magazynowej, ale
nie majq budzetu ani personelu do obstugi dwbéch oddzielnych umow
najmu i nieruchomosci. Ze wzgledu na fakt, ze same powierzchnie sq
celowo proste w budowie i projektowaniu, aby zmaksymalizowac ich
uzyteczno$¢, warunki cenowe sq rowniez nizsze w porownaniu

z podobnymi powierzchniami magazynowymi w innych typach
powierzchni przemystowych.



Jesli mata firma meblarska produkuje i sprzedaje swoje wtasne
produkty, przestrzen flex moze byC wykorzystana do wydzielenia
segmentow biur potrzebnych do prowadzenia firmy, a pozostatq
powierzchnie magazynowq firma dalej dzieli na zaktad produkcyjny
i salon. Firma meblarska moze prowadzi¢ dziatalno§¢, wytwarzac
produkty i wystawiaC je na widok publiczny, a wszystko to z tego
samego obiektu.

WARTOSC
DODANA

Taka elastycznoS8¢C powierzchni tworzy zarédwno efektywnos$c
operacyjnq, jak i kosztowq poprzez wykorzystanie powierzchni
magazynowej w jak najszerszy sposob, a jednoczesnie wymaga tylko
jednej umowy najmu. Z operacyjnego punktu widzenia, zgrupowanie
wszystkich pracownikow firmy w tym samym obiekcie moze przyniesc¢
znaczqce korzySci w postaci lepszej komunikacji pomiedzy dziatami

i wiekszej integracji pracownikéw. Podobnie jak w przypadku obiektow
produkcyjnych i magazynowych, elastyczne powierzchnie mozna
podzieli¢c na wyspecjalizowane podgrupy, ktore zaspokajajg konkretne
potrzeby i branze.
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CZESC
WIEKSZE] CALOSCI

ldqc krok dalej, na Swiecie tworzone sq ogromne kompleksy
przemystowo-logistyczne, gdzie magazynowanie moze by¢ teraz
rowniez planowane jako cze$§C mieszanego projektu. tgczone sq parki
logistyczne z centrami biznesowymi, obiektami sportowymi, a nawet
nowymi osiedlami. Wedtug ekspertdw sq to obiekty przysztosci,
poniewaz sq obietnicq dobrej rownowagi miedzy pracq a zyciem
prywatnym. Wigekszo§¢ budowanych obecnie obiektow stuzy dystrybucji
towardw z branzy e-commerce, ktore sq wysytane bezposrednio do
konsumentow, kluczowym wiec jest, by magazyny znajdowaty sie blizej
skupisk ludnosci, aby pomoc w zarzqdzaniu tahcuchem dostaw.

Bartosz Czuba

Petnomocnik Zarzqdu
ds. Komercjalizacji

Kilkuletnie doswiadczenie
sprzedazowe w branzy
logistycznej udanie tqczy

z analitycznym podejsciem

I wyksztatceniem prawniczym.
Jako dyrektor regionalny
jednego z bankdéw zarzqdzat
W pionie inwestycji oraz
decydowat o portfelu

ok. 900 min zt. Certyfikowany
trener.




DL INVEST GROUP

DL Invest Group od kilkunastu lat jest jednym z najbardziej dynamicznie
rozwijajgcych sie inwestorow dziatajgcych na rynku nieruchomosci
komercyjnych. Zdywersyfikowane portfolio nieruchomosci obejmuje trzy
segmenty:

e centra logistyczne,

e centra biurowe,

e centra handlowe.

Starannie wybrane lokalizacje oraz projekty przemyslane

w szczego6tach pod wzgledem architektonicznym, funkcjonalnym oraz
wykonawczym przy zachowaniu restrykcyjnych wymogow jakosci
stanowiq podstawe sukcesu DL Invest Group, ktorej portfolio obejmuje
juz ponad 2.000.000 mkw. nieruchomosci.

- Kontakt

DL INVEST GROUP

+48 32 253 00 95
wew. 19
magazyny@dlinvest.pl

dlinvest.pl
dimagazyny.pl
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http://dlinvest.pl/
http://dlmagazyny.pl/

